MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

cOrbOBA, 28 NOV 2010

VISTO:

_ El expediente N° 005.997/19, mediante el cual se promueve Ila
reglamentacioén de la Ordenanza N° 12.548 y modificatorias “Cubiertas y muros verdes

dentro de la Ciudad de Cérdoba”, -

Y CONSIDERANDO:

QUE la Ordenanza N° 12.548 y modificatorias, tiene por objeto incorporar
al Cédigo de Edificacién vigente -Ordenanza N° 9387- el marco regulatorio para ia

incorporacidn de cubiertas y muros verdes dentro de la Ciudad de Cérdoba como punto

inicial del Programa Integral de Desarrollo Sostenible.

QUE bajo la premisa de mejorar la calidad ambiental de la ciudad de
Cérdoba y la insercion de practicas de construccion sostenible, las cubiertas y muros
verde se inscriben como una herramienta de gestion favorable que aportara a Ia

reduccion de la re irradiacién de las superficies construidas y a la mejora en la eficiencia

energética de los edificios entre otros.

QUE el Comité de Asesoria Técnica, creado en el marco de la Ordenanza
N° 12.548 y constituido por la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccion
de Planeamiento Urbano, Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental y Direccion
de Espacios Verdes, ha elaborado un “Manual de Buenas Practicas de Construccion de
Cubiertas y Muros Verdes” que producto del consenso y con objeto de la correcta
implementacion, mantenimiento y autosustentabilidad de las terrazas y muros se inserta

en el presente dispositivo para garantizar el impacto positivo que plantea la Ordenanza.-

QUE con el fin de que la aplicacién de la Ordenanza N° 12.548 y

modificatorias no se torne abstracta resulta necesario la reglamentaciéon de dicho

instrumento normativo.

QUE atento el Proyecto de Reglamentacion de la Ordenanza N° 12.548

impulsado por la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo, las dreas competentes en
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la materia generaron informes técnicos a saber: Direccion de Evaluacién de Impacto

Ambiental, Direccion de Espacios Verdes y Direccion de Planeamiento Urbano

(Obrante a fs. 05, 06 y 35 respectivamente).

QUE las actuaciones cuentan con Dictamen N° 717/19 de Asesoria

Letrada (Obrante a fs. 41).

ATENTO A ELLO, lo dispuesto en el Articulo 86 Inciso 2° de la Carta

Organica Municipal y en uso de sus atribuciones;
EL INTENDENTEMUNICIPAL DE CORDOBA
DECRETA:

ARTICULO 1°. REGLAMENTASE el Articulo 3° de la Ordenanza N° 12.548 y

modificatorias, conforme los siguientes alcances:

“ARTICULO 3°- Reglamentado. ----------

Las construcciones existentes en las que sera de aplicacion el requerimiento de
construccion de cubierta verde, serdn aquellas que, contando con Final de Obra,
soliciten nuevos Permisos de Edificacion o declaren superficies construidas sin planos
autorizados que impliquen ampliaciones de la superficie edificada que en conjunto con
la superficie existente superen los 400m2 o 600m?2 segun lo establecido en las tablas I y

Il de la Ord 12.548” -

ARTICULO 2°. REGLAMENTASE el Articulo 5° de la Ordenanza N° 12,548 y

modificatorias, conforme los siguientes alcances:

“ARTICULO 5°- Reglamentado.--------

Definase el contenido del denominado “Manual de Buenas Prdcticas de construccion

sostenible ", que como ANEXQO Iy con 43 (cuarenta y tres) fojas utiles en anverso forma

parte del presente instrumento’.-- - ---- -
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ARTICULO 3°. REGLAMENTASE el Articulo 9° Incisos 5.6.1., 5.6.2., 5.6.3. 5.6.8,

5.6.9, y 5.6.11. de la Ordenanza N° 12.548 y modificatorias, conforme los siguientes

alcances:

“ARTICULQ 9°.- Reglamentado.

Inciso_3.6.1. REQUERIMIENTO DE INCORPORACION DE CUBIERTA VERDE.-----

A los fines de establecer la superficie disponible de azotea (SDA) o superficie cubierta

del edificio para el cdlculo del requerimiento de incorporacion de cubierta verde, se

considerara: -—-- -

a)  La huella construida del edificio sobre el terreno, considerando parapetos. A los

mismos fines, no se tendrd en cuenta la superficie de techo de tanques de reserva o

espacios 1écnicos. et
b)  Las superficies cubiertas dentro de la parcela, en cualquier nivel --------------—----
c¢)  Las superficies semicubiertas dentro de la parcela mayores a 0,50 mts.-------~-----
d)  En el caso de edificios existentes, a los fines de establecer la superficie total de
azotea a considerar para el cdlculo del requerimiento de incorporacion de cubieria
verde, serd excluida ademds de la superficie destinada a la instalacion de energias
renovables, toda superficie de construccion preexistente tal como piscina, tender,

pérgola, sala técnica o similar, asentada en los planos conforme a obra del edificio.----

Si el edificio existente realizara una ampliacion de la construccion que aumente la
superficie cubierta implicando la adecuacion del edificio al requerimiento de

incorporacion de cubierta verde, solo se exigird dicha adecuacion, en caso de que la

superficie de ampliacion supere el 5% de la superficie original.

Los edificios que se encuentren catalogados como Patrimoniales en cualquiera de sus

categorias, podrdn ser eximidos de la adecuacion al requerimiento de incorporacion de

cubierta verde. En caso de una parcela con un inmueble catalogado como patrimonio,

en la que se realice un proyecto, cuya superficie cubierta total de la parcela determine
1\~
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la incorporacion de cubierta verde, la misma deberd realizarse sobre la superficie

proyectada, liberando al patrimonio de una intervencion de esta envergadura.-----------

Del total de la superficie de cubierta verde requerida, un 5% como mdxino podra ser

destinado a la incorporacion de cualquier material no vivo, permeable.-----—----—-e-—-n

En el caso de edificios nuevos que instalen energias renovables, se deberd prever que el
sistema instalado implique una reduccion de al menos un 30% de la energia consumida
por la superficie de edificacion correspondiente a la cubierta verde no incorporada,
que seria exigida en caso de no instalar energias renovables, mds 1 piso por debajo de

esta, en caso de eXiStir - e

La terraza verde requerida deberd ser ejecutada por personal idoneo, a tal fin, se
requiere que aquellos profesionales, técnicos y/o empresas que presten el servicio de
Disefio y efecucion de terrazas y muros verdes en la Ciudad de Cordoba, se encuentren
Registrados en la Direccion de Obras Privadas y Usos del suelo y cuenten con un

numero de registro de instalador de terrazas y muros verdes emitido por esta

DO CION. — e e e et e e e e

El registro mencionado se realizara mediante la “Planilla de registro de instaladores
de terrazas y muros verdes” que forma parte del ANEXQ IlI del presente, el cual consta
de una (1) foja util, a presentarse por duplicado con el timbrado establecido por

Ordenanza Tributaria Anual, en Mesa de Entradas de la Direccion de Obras Privadas

y Usos del Suelo.---- e —— - —-

Se considerard como personal idéneo a profesionales que acrediten conocimientos

debidamente certificQados. —-==--cmm e

Inciso 5.6.2 COEFICIENTES DE REDUCCION DEL REQUERIMIENTO DE
CUBIERTA VERDE. - U —
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En el caso de optar por la aplicacion de los coeficientes de reduccion del requerimiento

de cubierta verde, los mismos deberdn ser aplicados en el siguiente orden:----------------

Sobre el requerimiento de incorporacion de cubierta verde inicial, en primer lugar, se
aplicara el coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de Co2, sobre el
resultade obtenido, se aplicara el coeficiente de cubiertas y muros verdes con riego de
aguas pluviales y finalmente sobre el resultado obtenido de la aplicacion de los

coeficientes anteriores se aplicara el coeficiente de especies nativas o alimenticias.------

Se podrd optar por la aplicacion de los tres coeficientes en conjunto o solo por alguno/s

de ellos, en este ultimo caso, la aplicacion deberd realizarse respetando el orden

establecido en el presente.

A los fines de la aplicacion del coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y
Jijacion de Co?2 y del coeficiente de especies nativas o alimenticias, deberdn utilizarse
como minimo 3 especies vegetales de diferente forma de vida, atendiendo a la
necesidad de generar biodiversidad en el sistema, salvo en el caso de especies

alimenticias, quedando la resolucion de este aspecto a criterio del proyectist@,-----------
Coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de Co2 (CVAB):---m-mmrmeue-u

El volumen de vegetacion requerido en la formula de cdlculo del coeficiente

volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de Co2, se obtiene mediante la formula:

VCV: Superficie vegetacion x altura vegetacion

Stendo:

Superficie vegetacion: Superficie utilizada con las especies vegetales segin el listado

que como Anexo Ill con 3 (ires) fojas itiles en anverso forma parte del presente. -------
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Alturag vegetacion: Altura de las especies utilizadas segiin el listado que forma parte del

Anexo II del presente. —---

Coeficiente de especies nativas o _alimenticias: A los fines de la aplicacion del

coeficiente de especies nativas o alimenticias, deberd incorporarse un minimo del 60%
de la superficie de cubierta verde requerida con especies nativas y en el caso de optar

por la implementacion de especies alimenticias, las mismas no deberdn superar el 20%

de la superficie de la terraza verde construida.

En caso de seleccion de especies nativas, se deberd indicar la procedencia de las
mismas, es decir, si fueron adquiridas en un vivero, se deberd mencionar el nombre y
presentar copia del permiso de colecta del mismo; y si fueron colectadas directamente
a’é su habitat natural, se deberd presentar el permiso de colecta aprobado por la

Secretaria de Ambiente de la Provincia de Cordoba.

Inciso 3.6.3 ALTERNATIVA DE INCORPORACION DE MURQ VERDE.--+-vv-nunvuemnv

En el caso de optar por la incorporacion de muro verde, y a los efectos de que esta
alternativa cumpla con servicios eco sistémico similares a los que ofrece una cubierta

verde, la alternativa se considerara valida si cumple con las siguientes condiciones:----

1. Si el 50% de la superficie total de muro externo de cemento y/o hormigon
expuesto a radiacion solar directa equivale a la superficie de cubierta verde requerida.

2. Siel sistema de muro verde incorpora riego a partir de la recuperacion de aguas

2 Rt ——

Asi mismo, con el mismo criterio, podra incorporarse superficie de muro verde que
reemplace parte de la cubierta verde requerida siempre que cumpla con la condicion 2
del presente, es decir podran combinarse en un mismo proyecto superficie de terraza

verde y muro verde.

3345
0w



MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

Inciso _5.6.8. SEPARACION DE MUROS LINDEROS-BORDES LIBRES DE
VEGETACION-ALTURA DE PARAPETOS.--

La distancia de separacion de muros linderos libre de vegetacion, deberad ser medida a

partir del eje medianero. -

En el caso de edificios de perimetro libre, no sera necesario incorporar la distancia de

separacion libre de vegetacion. ——

La superficie resultante de la distancia de separacion de muros linderos libre de
vegetacion, no serd comsiderada como parfe de la superficie de cubierta verde

requerida. Asi mismo, esta superficie deberd ser construida con material no vivo

permeable.-- --

Inciso 5.6.9 CALCULO-APTITUD ESTRUCTURAL DE LAS EDIFICACIONES.---—--
Las propuestas alternativas presentadas deberdn proveer preferentemente similares

servicios eco sistémicos a los ofrecidos por una cubierta verde. A tal efecto se

consideran como alternativas validas: -

1. El reemplazo de la superficie requerida de cubierta verde o una parte de la
misma, por muro verde con la incorporacion de riego mediante la recoleccion de aguas
Pluviales, que podra ser complementado con riego de agua de red. La superficie de
cublerta verde no reemplazada por muro verde deberd ser compensada con alguna

otra alternativa de las mencionadas en el presente. - -

2. Lainstalacion de un sistema de energia alternativa que implique como minimo la
reduccion de un 30% de la energia consumida por la superficie de edificacion
correspondiente a la cubierta verde requerida no incorporada, mas I piso por debajo
de esta, en caso de existir. El sistema de energia alternativa podrd abastecer a
cualquier sector del edificio, tal como palieres, espacios comunes o lo dispuesto por el
profesional actuante, segun los cdlculos. Esta alternativa responde a datos de

reduccion del consumo energético generado por una cubierta verde segin estudios
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técnicos para climas similares a los de la Ciudad de Cordoba. En caso de que sea

técnicamente imposible alcanzar la condicion minima establecida se deberad presentar

propuesta alternativa debidamente fundamentada. -
3. La instalacion de un sistema de energia alternativa para calentamiento de agua
de baja femperatura que implique una reduccion de al menos un 50% de la energia
consumida en el edificio para calentamiento de agua con fines sanitarios y de
calefaccion de ambientes, en concordancia con lo establecido en la Ley Provincial
10.573. El cumplimiento de esta condicion minima implica la compensacion del 100%
de la terraza verde requerida no realizada. En caso de que sea técnicamente imposible
alcanzar la condicion minima establecida se deberd presentar propuesta alternativa

debidamente fundamentada. —- -

Las alternativas mencionadas podran combinarse a los efectos de compensar la

superficie de terraza verde requerida no realizada.

Cualquiera sea la alternativa optada, deberd presentarse ante la Direccion de Obras
Privadas y Usos del Suelo el proyecto correspondiente a la misma debidamente
detallado y fundado incluyendo planos de proyecto, planilla de declaracion jurada de
cubierta verde/muro verde en donde solo serdn completados los campos 1, 5, 8, y 9
correspondiente a los datos del inmueble, cdlculo de la superficie de cubierta verde
requerida que no serd realizada, declaracién de que se realiza una propuesta
alternativa y datos del propietario y proyectista, memoria descriptiva fundamentando
la propuesta presentada con datos y grdficos técnicos de los sistemas propuestos. El
proyecto serd remitido al Comité de asesoria técnica quien emitird informe de
Jactibilidad del MiSMO. == em e

El proyecto y ejecucion de las propuestas alternativas relacionadas a la incorporacion

de energias alternativas, deberdn ser realizados por personal idéneo incluyendo en el
proyecito presentado firma del profesional actuante, especificando titulo habilitante y
matricula profesional. -

A los fines de la presentacion de las propuestas alternativas, se deberd incluir memoria

descriptiva general, cdlculos correspondientes a la cubierta verde requerida no

{
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realizada y memoria técnica debidamente fundada de la propuesta alternativa
presentada. Se deberd incluir ademads, planos, detalles técnicos, memorias descriptivas,
especificaciones técnicas de los sistemas involucrados en las propuestas alternativas y
toda documentacion que el profesional actuante considere oportuno, a los fines de la

comprension de la propuesita.

Inciso 5.6.11 LISTADO DE ESPECIES VEGETALES ADMISIBLES.

A los fines de la aplicacion del coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y
fijacion de Co2 (CVAB), solo serdn consideradas las especies vegetales del listado que
Jorma parte del Anexo Il del presente el cual cuenta con 3 (tres) fojas itiles en
anverso, y corresponde al listado de especies vegetales original, tabla IV de la seccion

de Anexos de la Ord. 12.548, al cual se agregan las siguientes especies:

Nombre cientifico ‘ Nombre vulgar Altura alcanzada Status
Bulbostylis spp. hasta 30 cm nativa
Nama undulatum Kunth. hasta 30cm nativa
Hysterionica jasionoides Willd, hasta 40 cm nativa
Thulbalgia spp. hasta 40¢m exotica
Aptenia spp hasta 40 cm nativa
Thymus spp hasta 50 cm exotica
Hyalis argéntea hasta 60 ¢cm nativa
Lantana montevidensis hasta 60 cm nativa
Senecio spp. hasta 70cm nativa
Buddleja cordobensis hasta 80 cm nativa
Solidago spp. hasta 80 cm nativa
Pappophorum spp. hastalm nativa
Leymus arenarious hasta 1m exotica
Pennisetum rupelli hastalm exotica
Panicum virgatum hastalm exotica
Pennisetum rubra hastalm exotica
Ophiopogon spp. ‘ hastalm exotica
Miscanthus spp. hastaim exotica
Phormium spp. hasta 1m exotica
Amelichloa caudata ‘ hastalm nativa

El listado mencionado precedentemente, incluye especies vegetales de las cuales se

cuenta en la actualidad, con informacion detallada acerca de su desempefio en
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cubiertas verdes en la Ciudad de Cordoba, no obstante, el proyectista podrd sugerir
nuevas especies no incluidas en el listado, siempre y cuanto provea datos que avalen el

desempefiio de la especie en cubiertas verdes, tales como supervivencia y cobertura a lo

largo del afio, como minimo. ~-------==remmemmemm e cmecean .

Asi mismo, el listado de especies vegetales no incluye especies de drboles debido a que
en la actualidad no se cuenta con datos suficientes a cerca de su desempefio en

cubiertas verdes, no obstante, podran ser incorporados a criterio del proyectista.--------

En el caso de incluir especies de drboles, los mismos no serdn considerados a los fines
del cdlculo del coeficiente volumétrico de aporte a la absorcion y fijacion de Co2 y del

coeficiente de especies nativas o alimenticias”,

ARTICULO 4°. REGLAMENTASE el Articulo 20° de la Ordenanza N° 12.548 y

modificatorias, conforme los siguientes alcances:

“4RTICULO 20°.- Reglamentado. - -

La documentacion referida a la cubierta verde a construir, serd presentada por el
interesado en la Direccion General de Mesa General de Entradas, Aforos y Archivo
General o la que en el futuro la sustituya y remitida por ésta a Direccion de Obras
Privadas y Uso del Suelo. Dicha documentacion serd girada la Direccién de Espacios
Verdes para la verificacion de la correcta aplicacion de los requerimientos de la
Ordenanzal2.548 y modificatorias, incluidos en la Planilla de Declaracion Jurada de
cubierta verde y notificard al recurrente a cerca de la factibilidad del proyecto
presentado, solicitando la presentacion de la aprobacién del mismo por el Colegio
Profesional correspondiente. Una vez cumplimentado este requisito, emitird el permiso
de construccion de cubierta verde, que serd remitido a la Direccion de Obras Privadas

y Usos del Suelo a los fines de la prosecucion del tramite.

Los formatos para las planillas requeridas como documentacion del legajo de cubierta

verde son: —-

1w
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1. Planilla de Declaracion Jurada de cubierta verde/muro verde, incluida en el ANEXO
1V el que con dos (2) fojas utiles en anverso forma parte del presente instrumento. La
misma tiene por objeto brindar ios datos de cumplimiento con la Ordenanza 12.548,
modificatorias.

2. Planilla de Disefio e inspeccion de azotéa, incluida en el ANEXO V el que con dos
(2) fojas utiles en anverso forma parte del présente instrumenito. La misma tiene por
objeto brindar al profesional interviniente un listado de guia con los puntos a
cumplimentar segun lo requerido por la Ord. 12.548 y modificatorias y como listado
de guia para el profesional interviniente de la Direccion de Espacios Verdes al

momento de la inspeccion de la cubierta verde. -——-

La Planilla de inspeccion de Azotea serd firmada por el profesional inspector de la
Direccion de Espacios Verdes de la Municipalidad de Cordoba, incorpordndose al

legajo de cubierta verde, una vez realizada la inspeccion de la misma. ”.eeomemeemmeeeeeeee

ARTICULOQ 5°. REGLAMENTASE el Articulo 21° de la Ordenanza N° 12.548 y

modificatorias, conforme los siguientes alcances:

“ARTICULQ 21°- Reglamentado. -

El “Certificado de final de obra de cubierta verde” serd otorgado por la Direccién de
Espacios Verdes de la Municipalidad de Cérdoba una vez realizada la inspeccion final,
remitiendo el mismo a la Direccion de Obras Privadas y Usos del Suelo para la
prosecucion del trdmite para obtencion del Certificado de Final de Obra de la

construccion.”.

ARTICULO 6°. REGLAMENTASE el Articulo 22° de la Ordenanza N° 12.548 y

modificatorias, conforme los siguientes aicances:

“4RTICULQO 22°- Reglamentado.

La Direccion de Espacios Verdes de la Municipalidad de Cordoba, como Autoridad

encargada del seguimiento v control de la implementacion y mantenimiento de la
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cubiertas v muros verdes, serd la encargada de la aplicacion de las sanciones

establecidas por los incumplimientos descriptos”. -

ARTICULO 7°. REGLAMENTASE el Articulo 23° de la Ordenanza N° 12.548 y

modificatorias, conforme los siguientes alcances: -

“4RTICULQ 23°- Reglamentado.

Los incentivos y beneficios del tipo impositivo y referido a tasas administrativas, seran
definidos y actualizados anualmente en la Ordenanza Tarifaria Anual,
Los mismos, serdn otorgados a los propietarios de edificios que no se encuentren en

los distritos de aplicaciéh de la Ord. 12548 y se ‘adecuen a la incorporacion de

cubierta verde en forma voluntaria
A los fines de la constatacion de la permanencia v mantenimiento de la cubierta verde
y/o muro verde, el propie?ario debera presentar ante la Direccion de Espacios Verdes
la declaracion jurada anual de mantenimiento de la cubierta v/o muro verde. «wmvv-—--
En el caso de comtar con incentivos y/o beneficios del tipo econdmicos, esta

declaracion jurada anual deberd ser presentada ademas, en la Direccion general de

Recursos Tributarios.
La fecha de presentacion de dicha declaracion ante las respectivas direcciones, deberd

realizarse al cumplirse el periodo anual a partir de la fecha de final de obra de

cubierta verde otorgado.

ARTICULO 8° PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, tomen conocimiento

Secretaria de Planeamienfto e Infraestructura, Secretaria de Economia y Finanzas,
Direccién de Planeamiento Urbano, Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo,
Direccién de Catastro. Publiquese y ARCHIVESE. {

DECRETO

L3345




ANEXO |

3345




MANUAL DE
BUENAS PRACTICAS

CONSTRUCCION DE CUBIERTAS
Y MUROS VERDES
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d. Listado de coeficientes de reducaion.

e. Planilia de declaracion - registro de cubierta verde
/ muro verde.

f. Planifla de disefio - Inspeccion de cubierta verde
/muro verde.,




(1) ;PORQUE Y PARA QUIEN?




El Manual de Buenas Practicas surge como requerimiento del articulo 5 de la orde-
nanza 12.548 en el marco del Programa integral de desarrollo sostenible para la ciudad
de Cordoba.

Busca brindar las herramientas para asegurar la correcta implementacién, mante-
nimiento y auto sustentabilidad de las terrazas y muros para; de este modo, garantizar
el impacto positivo que plantea la ordenanza.

Las ciudades; entendidas como ecosistemas, urbanos comprenden una variedad de
conflictos ambientales. En el caso de la ciudad de Cdrdoba el tejido es cada vez mas
denso y las superficies pavimentadas van ganado metros sobre las superficies verdes. La
incorporacién de metros cuadrados de vegetacién impacta en la situacién ambiental
de manera positiva.

Existen varios instrumentos que incorporan criterios de sustentabilidad para el mejor
comportamiento y funcién socio ami;:ienra! de la ciudad, sus habitantes y el soporte fisico
urbano en el que desempanan sus actividades.

El primer paso reglamentado parq:a la ciudad de Cdrdoba es la incorporacion de la
vegetacion en el tejido urbano central con el afan de iniciar el camino de transformacion
de la ciudad en un ambiente mds saho y eficiente; un ambiente mas sustentable.




Segtin el texto de la ordenanza en ef articulo N°1; la incorporacién del concepto de
construccion sostenible o sustentable tiende a:

- Mejorar la calidad ambiental de la ciudad de Cérdoba.

- Reducir el impacto ambiental producido por las superficies edificadas, incorporando
los conceptos de eficiencia energética, y construccion sustentable, como requisitos
indispensables en la agenda mundial actual.

- Incorporacion gradual de tecnologias y sistemas de construccion sostenibles que
garanticen el minimo impacto ambiental de fos edificios.

La incorporacidn de cubiertas y muros verdes se plantea los siguientes objetivos
fundamentales; entre otros:

1. Reducir el impacto producido por la “isla de calor”.

2. Aportar superficies naturales para la absorcion de GO2 y ofras particulas.

3. Absorber y retardar la llegada de las aguas pluviales a la via publica y a la red colec-
tora de efluentes.
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(2)INTRODUCCION
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o
PLANTEO DEL ESCENARIO.
Desde la historia a la actualidad.

La interaccion de las construcciones
con la naturaleza en la historia; han sido
practicamente simbidticas. Desde los
primeros asentamientos; cuando las
tribus dejaron de ser némades, decidie-
ron asentarse y se proveyeron de |6 que
la naturaleza les brindaba para darse
refugio y cobijo. Asi se fueron transfor-
mando gradualmente los sistemas natu-
rales en zonas cada vez mas intervenidas
por el hombre como sociedad organiza-
da.

Los primeros asentamientos muestran
similitudes inclusive en distintas partes
del mundo con realidades fisico climéti-
cas muy diferentes.

Algunos autores, estiman que ya en el
afio 500 A.C. en la region de la Mesopo-
tamia existian techos vivos. Un ejemplo
emblematico son los llamados: Jardines

Colgantes de Babilonia.

Fuente: www.labioguia.com {La historia secreta y completa de los
Jardines Colgantes de Babiionia, ia maravilla del munde antiguo}

PR S N NN A, e

n



Fuente: www.arquitecturayempresa,es/noticia/casas-cesped-ge-islan-
dia-fas-primeras-cubiertas-verdes '




Eran construcciones aterrazadas construidas con vigas y arcos de piedra, cubiertas
por una capa de junco donde apoyaban el sustrato y la vegetacion.

Muchos anos después en una zorja muy distante-a la Mesopotamia como lo son los
paises del norte de Europa (Suetia, Finfandia, Noruega, Islandia, Groenlandia y
Dinamarca) se registran muchos antecedentes de construcciones con techos vivos de
arguitectura vernacula que permanecen aun hoy. Construcciones tradicionales que
heredan las técnicas de generacion en generacion.
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Fuente: http:/ipoblacion.population.cityfworld/

La manera de construir y las formas de agruparse han cambiado en el transcurso de
la historia en un proceso que llevo a la mayor proporcion de habitantes del mundo a
vivir en ciudades.

En la actualidad existen grandes centros urbanos en todo el mundo. Las tecnologias y
la forma de construir se han globalizddo. Los métados regionalistas que respondian a la
cultura, la situacién geografica y el cljma de un sitio se han diluido en una manera global
de construir y hacer ciudades que nos han alejado paulatinamente de la naturaleza.




CORDOBA SITUACION ACTUAL VS. SITUACION DESEADA

En fa historia ha habido un camino de idas y vueltas, donde la incorporacion del
verde y fa naturaleza han ido peleando para ingresar a ias ciudades que cada vez son
mas impermeables y mas calientes.

Nuestra bella ciudad de Cordoba no escapa a la realidad global. Cada vez esta mas
consolidada y los efectos que esta situacion causa en el ambiente son evidentes.

Existen en la actualidad numerosos casos de terrazas verdes, los cuales constituyen
una incipiente tendencia que se espera vaya aumentando exponencialmente en la
medida que se verifiquen los beneficios en la practica y las técnicas se hagan mas
habituales para constructores y desarrollistas.

Vista actual aérea de Cordoba - Google Earth actual Ubicacion espacial de los techos verdes relevados en
la ciudad de Cordoba. (2016)

Fuente: Relevamiento ds techos verdes de fa ciudad de Cérdoba, Primer diagndstico 2016. Mario Sudrez, Natalia Céceres. Lefia Imhof,
Emmanuel Hick, Maria Silving Fenogiio, Gloria ivancovich, Sfivia Ramero, Mariana Cortadi, Esteban WU,
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BENEFICIOS DEL USO DE SISTEMAS VERDES

La incorporacion de la mayor cantidad de vegetacion en la zona central y pericentral
contribuiria en primera medida a una serie de beneficios ambientales urbanos:

Aumentar fa capacidad de absorciém de diéxido de carbona y polvo en suspensidn.
Disminuir los efectos de la ista de calor.
Dismintir las superficies pavimentadas.

Mejorar la absorcion de aguas pluviales. Retartlar el caudal de agua a la red colectora de efluentes pluviales.

Multiplicar la diversidad ecoldgica, alojando insectos que favarecen la polinizacion.

Mejorar la eficiencia energética de [ds edificios.
|




También beneficios de tipo fisico constructivos:

Disminuir los costos de acondicionamiento de aire.
Disminuir el costo de mantenimienta de cubiertas. Mejorar y prolongar su vida il

Disminuir las diferencias de temperatura entre el dia y la noche.

Mejorar la absorcién aciistica.

Influye positivamente en ef estado de animo de los habitantes.

@ Aumentar el valor agregado de las propiedades intervenidas, aportando calidad estética a las edificaciones.

17
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Los beneficios son contundentes y los métodos
constructivos que piantea este mantial son seguros,
eficientes y han sido probados exitosamente. Se
plantean consideraciones generales que no preten-
den ser una receta Gnica e inamovible. Las posi-
bilidades son muchas y deben ser cuidadosamente
estudiadas y proyectadas dependiendo de cada
caso particular para que los sistemas verdes se
conviertan en un valor agregado a las edificaciones.

Se pueden utilizar terrazas con vegetacion, muros
ajardinados y otras formas de incorporacion de ve-
getacién que permita concretar los m2 requeridos
segun exige la ordenanza.

En este punto vale aclarar que los beneficios de
sisternas de cubiertas o muros varian segun el espe-
sor del sustrato, del volumen y tipo de vegetacion
elegida, Referirse a la tabla de servicio eco sistémi-
co de las plantas. (Ver anexo de es,decies vegetales
desarrollado por equipo de investigdcién UCC).

Veranc inviarmo

.( \( ( ‘
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||| >

Diferencia de temperatura con
un techo coman y otro con
cubierta ajardinada.

Fuente: Techos varces. Planificacion,
Ejecucicn, Consejos Priclicos.
{Gernot Minks
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(4)MUROS VERDES
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;QUE SON LOS MUROS VERDES?

L.os muros verdes son sistemas verdes
que incorporan una doble piel materiali-
zada con elementos vegetales a un muro
existente. Se los flama también muros
vivos o jardines verticales.

BENEFICIOS Y EQUIVALENCIAS CON
TERRAZAS

Los sistemas de muro o fachadas
verdes brindan todos los beneficios de
las sistemas de terrazas verdes; salvo
por dos puntos; la aislacion térmica y
sonora de la cubierta y la absorcion y
consecuente retardo de aguas pluvia-
les.

El primer punto tiene gue ver con la
eficiencia energética del edificio y el con-
fort interior de Ias habitaciones ubicadas
inmediatamente debajo de las cubiertas
en cuestion.

En caso de muros ajardinados, los
beneficios climaticos y de eficiencia

seran verificados en habitaciones con-
tiguas a la fachada intervenida.

El segundo caso; que tiene que ver con
la absorcion de las aguas de liuvia y su
uso, Por tal motivo en el proyecto que
se opte por reemplazar una cubieria
verde por un muro; éste debe tener la
superficie en m2 requerida segun la
ordenanza y deberd complementarse
con un sistema de coleccion y almace-
namiento de agua de lluvia del porcen-
taje de techo que debia tener ajardina-
miento. De este modo los beneficios
perseguidos por la ordenanza quedan
cubiertos, Podra aplicarse el coeficiente
de reduccién por volumen de vegetacion
y el coeficiente por utilizacion de plantas
nativas.

Una fachada viva otorga beneficios
térmicos y acusticos importantes. Un
beneficio extra con respecto de los
techos vivos es gue l0os muros tienen
mayor impacto visual y mejor un aprove-
chamiento de los beneficios estéticos;
deviniendo asi en un impacto comercial
muy positivo.

Es importante considerar factores deci-
sivos previos a la construccion de un
Muro vivo.
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EL TAMANG Y UBICACION DEL MURO
Con respecto al piso o el jugar de
acceso. Si el muro es de gran tamafo y
esta ubicado por encima de la planta
baja 0 en un lugar poco accesible se
recomienda siempre un sistema que
tenga menor mantenimiento y mayor
auto suficiencia. Esto se consigue con un
sistema sin sustrato, riego por goteo y
control de riego automatizado. Es impor-
tante la seleccién de plantas que haran la
composicion del sistema; priorizando las
nativas, las que no reguieran poda vy
tengan menor recambio de hojas.

ORIENTACION E INCIDENCIA SOLAR DE
LA FACHADA

Son factores muy importantes para la
salud y presencia en el tiempo del siste-
ma ajardinado. La seleccién de especies
y la necesidad de riego que tengan
debera estudiarse teniendo en cuenta
que las fachadas mas soleadas pierden
agua por efecto de evaporacion con mas
rapidez que las fachadas a la sombra.
(*Consultar documento de especies ve-

getales y caracteristicas. Equipo de
investigacion UCC).

MUROS AJARDINADOS CON SUSTRATO

Hay mucho desarrollo experimental con
sistemas ajardinados verticales donde la
plantacidn se hace en pequefios reservo-
rios, bolsillos o contenedores de sustrato
(tierra mejorada).

Estos sistemas implican una conside-
racion importante con respecto a la vida
util de ese sustrato; que con el tiempo va
perdiendo nutrientes. Hay que conside-
rar gue tengan muy buena accesibilidad
porque reguieren revisiones y trabajos
periddicos. El mantenimiento de los
jardines con sustratos es muy elevado.

Un aspecto importante es el peso. La
estructura que soporta el sistema com-
pleto debe sostener la estructura inde-
pendiente que soporta los contenedores
de sustratos, el peso de {as plantas y el
aislamiento hidréfugo.

Es un sistema de uso mas artesanal o
casero; ideal para superficies pequefas
de facil acceso.




MUROS AJARDINADOS CON SISTEMA HIDROPONICO

El sistema hidroponico es el mas utilizado en la actualidad. Existe mucha experiencia
comprobada de casos con éxito de mediana y gran envergadura y es muy simple el
mantenimiento. Es el sistema mas liviano, por lo tanto el mas utilizado en fachadas de
gran tamano.

El sistema se monta con un sistema de perfiles metalicos fijados a la pared que sepa-
ran el sistema a la fachada. Luego se coloca una capa de aislacion hidrofuga en forma
de placas que se atornillan a la estructura metalica y finalmente las dos capas de tela:
la primera es sostén y base, entre ambas se dispone el sistema de mangueras de riego
y la segunda tela es ia que alberga las plantas en reservorios tipo bolsillos.

Capa o panel
impermeable

Riego

Muro de
instalacion

Perfiles de sdporte
de acero galvanizado

Primera membrana
de material textil sintético

Segunda membrana
de material textil sintético
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MEDIDAS O ALTERNATIVAS DE COMPENSACION

Existe la posibilidad en el caso de los edificios existentes que por cuestiones técnicas,
fisicas o estructurales no admita la instalacion de una cubierta verde y la superficie de
fachada no sea la suficiente.

Asi mismo el objetivo es alcanzar los m2 requeridos de cubierta verde en m3 de volu-
men de vegetacion que podria ser dispuesta en cualquier otro sector del edificio; por
ejemplo. Balcones, canteros y habitaculos que permitan la plantacion de vegetacion.

La ordenanza persigue disminuir la isla de calor, aumentar la capacidad de
absorcién de diéxido de carbono, generar oxigeno y aliviar el sistema de red
colectora de aguas pluviales.

De este modo seran evaluados los casos particulares que tengan que suplir metros

cuadrados de terrazas 0 muros por otros sistemas y quedaran a disposicion de revisién
de el comité de asesoria técnica.

I Bosco Verticale

3345
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Listado de especies sugeridas; probadas y aprobadas para terrazas verdes en el La-
boratorio de Recursos Genéticos y Sustentabilidad Bioclimatica de IRNASUS- Fac. Cs.
Agropecuarias, Universidad Catélica de Cdrdoba - CONICET

Glandularia x hybrida
Phyla nodiflora

Grindelia cabrerae
Menodora integrifolia
Justicia squarrosa
Heliotropium curassavisum
Heliotropium amplexicaule
Sedum acre

Sedum reflexum

Sedum lineare variegatum
Sedum album

Sedum rupestre

Sedurn spurium

Sedum kamtschaticum
Adesmia sp

Senecio sp

Nama undulatum
Sysirrinchum ungilatum
Scoparia montevidensis
Bulbostylis sp

Ipheon uniflorum

Hyalis argéntea

Hypericum perforatum

Aptemia cordifolia

Sedum spectabile

Leymus arenarius

Rosmaricus officinalis ‘prostratus’
Tymus vulgaris; Hysterionica jacionoides
Jarava ichu

Pappophorum pappiferum
Tricloris crinita

Setaria cordobensis
Eusthachys distichophylia
Paspalum humboldtianum
Melinis repens

Eragrostis orthoclada
Heterophogon contortus
Amelicloa sp

Sedum compressum
Sedum confusum

Sedum craigii

Sedum morganianum
Sedum rubrotinctum
Sedum sexangulare
Sedum sediforme
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1500 - 1800 M2

mas de 1800 m2







Participaron en la confeccién del manual.

Comisién de asesoria técnica conformada por:

Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo: Director Arg. Esp.
Jorge Calle Machado, Arg. Stella Fleitas, Arg. Patricia Machado y
eqguipo.

Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, Direccion de
Espacios Verdes, Direccién de Planeamiento Urbano.

Colaboraciones especiales y agradecimientos:
Arg. Magister Eduardo Barseghian
Dra. Lelia mhof

Lic. en Disefio Grafico Evangelina Castelvetri

Arguitecta Cecilia Mebar

Cornision de Desarrollo Urbano del Consejo Deliberante
Laboratorio de Recursos Genéticos y Sustentabilidad Bioclimatica
IRNASUS

MASDAR

Arg. Christian Lico. Hombre de Barro.

Arguitecta Florencia Mercado Luna
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REGISTRO N° FECHA

Nombre o Razon social: CUIT:

Responsable Legal:

Domicilio:

Email:

Telefono:

Poliza de responsabilidad civil: |Compariiia:

Vigencia:

Nombre Profesion

Matricula

Firmay aclaracion del instalador

Firma y aclaracion Visador
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Nothoscordum arenarium lagrima de la virgen hasta 30 cm nativa
Mandevilla petraea flor de sapo hasta 30 cm nativa
Vinca major vinca hasta 30 cm nativa
Dolichandra cynanchoides sacha huasca trepadora fhasta 30 cm nativa
sl no se conduce}
Heliotropium spp. heliotropo hasta30cm nativa
Glandularia spp. hasta30cm nativa
Phyla spp. Yerba del mosquito hasta 30 cm nativa
Adesmia spp. - hasta 30 cm nativa
Commelina erecta flor de santa lucia hasta 30 cm nativa
Evolvulus spp. hasta 30 cm nativa
Scoparia montevidensis Spreng. canchalagua hasta 30 cm nativa
Zoysia japdnica hasta 30 cm exotica
Bulbostylis spp. hasta 30 cm nativa
Nama undulatum Kunth, hasta 30 cm nativa
Sedum spp. hasta 30cm exotica
Sisyrinchium spp. hasta40cm nativa
Hysterionica jasionoides Willd. hasta 40 cm nativa
Thulbalgia spp. hasta 40 cm exotica
Aptenia spp hasta 40 cm nativa
Grindella cabrerae Ariza hasta S0 cm nativa
Thymus spp hasta 50 cm exotica
Nierembergia spp. chuscho hasta 60 cm nativa
Verbena spp. hasta 60 cm nativa
Justicia squarrosa Griseb. hasta 60 cm - nativa
Gomphrena pulchella Siempre viva del campo hasta 60 cm nativa
Achyrocline spp hasta 60 cm nativa
Gaillardia megapotamica hasta 60 cm nativa
Grindelia pulchella hasta 60 cm nativa
Menodora integrifoiia hasta 60 cm nativa
Schizachyrium spp. hasta 60 cm nativa
Carex spp. hasta 60 cm exctica
Bulbine spp. hasta 60 cm exotica
Hyalis argéntea hasta 60 cm nativa
Lantana montevidensis hasta 60 cm nativa
Senecio spp. hasta 70 cm nativa
Buddleja cordobensis hasta 80 cm nativa
Solidago spp. hasta 80 cm nativa
Digitaria spp. hastalm nativa
Eragrostis spp. hastalm nativa
Eustachys spp. hastalm nativa
Melica macra Nees. hasta 1 m nativa
Melinis repens hastalm exotica




Setaria spp.

hastalm nativa

Trichloris spp. hastalm nativa
Aristida spp. hastalm nativa
Bothriocloa spp. hastalm nativa
Bouteloua spp. hastalm nativa
Festuca spp. hastalm exoatica
Heteropogon spp. hastalm nativa
Pappophorum spp. hastalm nativa
Jarava spp. hastalm nativa
Muhlenbergia spp. hastalm nativa
Nasella spp. hastalm nativa
Sporobolus spp. hastalm exotica
Vulpia spp. hastalm exaotica
Leymus arenarious hastalm exotica
Paspalum spp. hastalm nativa
Pennisetum rupelli hasta 1 m exotica
Panicum virgatum hastalm exotica
Pennisetum rubra hastalm exotica
Ophiopogon spp. hastalm exotica
Miscanthus spp. hastalm exotica
Phormium spp. hastalm exotica
Amelichloa caudata hastalm nativa
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Calle:

N*

Edificio nuevo |Ampllacion

Edificio existente

Cubierta Verde

intensiva

extensiva

Muro Verde

Residenclal

Comercial

Institucional

Administrativo

Grandes superficies [incluidas en Ord. 9843/97 y 12399/15)

Corazon de manzana {Art, 10-11-12-13 Ord 12548/16)

. 5uperﬁde de terraza Ilbre (Superﬂcie :mal 5uperflcle Excluida m

Superficie afectada al uso de Energias Limplas

Superficie de Cublerta Verde requerida {SCV) segdn Ord. 12.548 (2)

Coeﬂclem vqumétrlco de aporte a Ia absun:ldn y ﬂjiddn de o2 (CVAB] {CVAB

V [VCV/SCVHI]

SCV = [SCV/CVAR)

Coeficlente de cublertas y muros con riego de aguas pluviales {CRP): 1,05 SCV = 1,05
SCV (célculo inicial o con aplicacién del CVAB) / CRP ]
Coefitiente de especies nativas o alimenticlas (CEN): 1,05 1,05

SCV=SCV (célculo inicial o con aplicaclén del CVAB+CRP) / CEN

Alternativa 1 (muro verde con riego de aguas pluviates)

Alterniativa 2 (inmladoﬁ de sisterna de energia limpla)

pmplmrlo-

Nombre y apellido JDIreocIon IN'TeI
Proyectista

Nombre y apelfido Direccion

Profesion N Matricula InTet
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El objetivo de la presente planils es asistir al proyecti P

Aok

verde, Lo Municipatidad de Cordoba -

no sa responsabiilza por emores u omisiones que pudieran resultar de la aplicacion de la presente planlila, que solo se provee a modo or
consultar &) documento a1 que hace referencla la misma.

Ilnstmcclones:aompleurmncruzlnpﬂmr i y proporch los datos soll jos segin cort

do el proy

Calle: N*

Cumple con superficie de cublerta verde para Edificios menores a 400m2 segun tabla Il

Cumple con Requerimientos para grandes edificaciones mayores a 600m2 segun tabla |

La altura de parapetos cumple con lo requerido en Tabla IV

La Separacion de muros linderos cumple con lo requerido en Tabla IV

Existe superficie de muro verde (segiin proyecto y planilla de declaracion jurada)

Existe superficie destinada a energlas limpias {segiin proyecto y planilla de declaracion jurada)

Coeficiente volumetrico

Se usan las espedles del listado segiin Dec. Regla io Ord. 12.548

Se Incorporan al menos 3 especles con diferente forma de vida

Coaficiantas de espeties nativas o slimanticlas

Se Incluyen especies nativas en el 50% de a superficie de cublerta verde como minimo

En el caso de incluir especies allmenticlas se incluyen en el 20% de |a supetficie de cublerta verde como maximo

Se cuenta con informaclon sobre la procedencla de fas especies nativas

o
Se tienen cuenta medidas de establlidad de taludes (pendientes mayores a: 17%)

El Sistema constructivo a utllizar esta certificado y realizado por profesionales competentes

bustibles

Borde de separacion de vegetacion a muros lindaros y a materlales

Existe un sistema antirraices

Existe impermeabillizacion y se hizo prueba de estanqueidad antes de la instaladion de fa cub.verd.

Existe pendlente para drenaje y borde libre de vegetacion en desagues

Existe Capa de drenaje
El medio de cultivo es ad do a la vegetaci
Sep un sl de riego b

Estan tecnicamente resueltos los

Existe un Plan de mantenimiento
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(;GUE SON LAS TERRAZAS VERDES?
{QUE TIPOS DE TERRAZAS HAY?

{as terrazas verdes o ajardinacas, son sistemas que incorporan la vegetacion en una
terraza o techo.

Se pueden clasificar principalmente en dos; considerando el tipo de plantacion que
tendran; seran intensivas 6 extensfivas. Las plantas cumplen un rol fundamental. El
éxito de un techo vivo esta definido por ia cobertura de la supetficie, la densidad y la
variedad de la vegetacion; ya sea de plantacion intensiva o extensiva. Una particulari-
dad importante es la riqueza y la variedad de especies seleccionadas y la capacidad de
las mismas de resiembra, Siempre se prioriza el uso de plantas nativas en primera medida
y algunas que no lo son; pero han demostrado tener una muy buena adaptacién a las
condiciones climaticas de Cordoba.

También existen diferentes métodos de construccion; el tradicional o in situ y el de
bandejas o bateas. El sistema sera elegido por el proyectista haciendo un exhaustivo
analisis de los beneficios de cada sistema. Por ejemplo; los sistemas que tiene un
sustrato de menos de 30 cm. de altura no se recomienda que sean accesibles; ya que
es muy dificil que cualquier tipo de planta crezca de manera saiudable, sobre exigida
con poco sustrato y transito. En esos casos habrd mayor mantenimiento y requerimien-
10 de nutrientes.

TERRAZAS INTENSIVAS.
Las plantaciones intensivas son plantaciones frondosas y abundantes; con plantas de
mayor tamafio, con tallos lefiosos, y/o arbustos de mediana a gran envergadura.
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Chicago City Hall

Las especies vegetales desarrollan gran parte de sus funcicnes vitales en el sustrato o
capa de suelo que permite a su vez les da sostén. Asi es que para plantaciones vivaces
como la intensiva se requiere una altura de sustrato minima que va desde ios 30 cm. de
altura y puede llegar hasta el metro y medio. Es importante tener en cuenta que las plan-
tas requieren una altura de sustrato similar a la atura que tienen por encima del mismo
para que tenga un desempefio saludable y natural (sin necesidad de agregado de nu-
trientes o riego).

El peso del techo es proporcional al alto del sustrato; por ser ésta la capa mas aita y
pesada de todo el sistema. Por esta razén decimos que los techos con plantacion inten-
siva son los techos mas pesados. Generalmente el sustrato se hace en 2 capas; una




capa fina de tierra fértil y debajo una capa de mayor espesor con materiales que alivia-
nen el peso. Por ejemplo: vermiculita, piedra pémez o volcanica, etc.

Este tipo de terrazas tiene la ventaja de retener mayor cantidad de agua de lluvia, ser
muy buen aislante térmico y sonoro y por sobre todo; la plantacion intensiva proporcio-
na mayor servicio eco sistémico.

Consideraciones particulares: mantenimiento y riego.

El tipo de mantenimiento y el riege depende en gran medida del tipo de vegetacion
seleccionada. Siempre se recomienda el uso de las plantas nativas. De todos modos
el cuidado en este tipo de terrazas suele ser intensivo.

Las plantas de mayor tamafio generalmente requieren mas agua y mas nutrientes
que obtienen naturalmente del terreno; al llevarlas a una terraza se debe suplir estos
dos factores de manera artificial.

TERRAZAS EXTENSIVA.
Se llama extensiva a las plantaciones que crecen en sustratos que van desde los 5 a
fos 20 cm de altura. Siendo esta misma caracteristica su mayor ventaja.

Se utilizan generaimente plantas silvestres, pasturas y arbustos de menor envergadu-
ra. Son adaptables a techos inclinados. Pueden ser plantaciones con plantas nativas
que tienen requerimientos minimos de mantenimiento, agua y nutrientes.

Tienen muy buena durabilidad y muy bajo peso. Son plantaciones que pueden sobre-

vivir a situaciones climaticas como heladas o sequias y responder con buena capaci-
dad de regeneracién.
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Consideraciones particulares: mantenimiento y riego.

El tipo de plantacion extensiva es:la mas simple; tiene muy bajo mantenimiento.

No requiere riego, a menos que se coloquen especies de césped o plantas exoticas
gue no pertenecen a nuestro habitat natural (ej: gramma Bahiana)

La plantacion extensiva puede ser instalada en un sistema de bandejas o bateas.




CUADRO COMPARATIVO

TIPO DE CUBIERTA

CONSIDERACIONES AMBIENTALES Y TECNICAS PARA ELEGIR EL SISTEMA
MAS EFICIENTE.

ESTRUCTURA

Ei tipo de estructura, la capacidad de carga, la pendiente y el estado de con-
servacion; en el caso de ser existente, son definitivas a la hora de elegir un tipo de
sistema verde.

En el caso de las nuevas construcciones debera contemplar en el caleulo estructural
de la sobrecarga que corresponda segtn el sistema que se elija en estado de satura-
cion (peso del techo después de una luvia).

Cuando la cubierta a intervenir es existente; debera ser evaluada por un profesional

que certifique la capacidad de la estructura para sostener la nueva carga. Una vez
definida la capacidad de carga se podra definir si la estructura esta en condiciones de
soportar la cubierta verde o no.
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Si el techo no esta en condiciones de
soportar la carga; se debera plantear una
alternativa de sistemas y/o tecnologias
relacionadas a la construccion sostenible.
Como propuesta alternativa a terraza verde
se recomienda contemplar Ja incorporacion
de verde ya sea en; en muros, balcones o
suelo agregando la recoleccion de aguas
pluviales. La propuesta serd evaluada y

aceptada por el comité de asesoria técnica.

INCLINACION DEL TECHO

Se considera techo inclinado al que
supera los 15°. En estos techos se
pueden instalar los dos sistemas cons-
tructivos; el que se construye in situ y el
de bateas. La consideracion mas impor-
tante a tener en cuenta es que existe &l
peligro de que el sustrato se deslice
debido ala pendiente. Mientras mas pen-
diente tenga el techo; es mayor el riesgo
de deslizamiento.

Para que esto no ocurra hay que garan-
tizar dos cosas: el enraizamiento de las
plantas y la disposicion de elementos de
proteccion gue sostengan al sustrato en

el lugar deseado.

En el caso de optar por un sistema tradi-
cional (in situ) la proteccion se realiza con
la instalacion de elementos horizontales
colocados en sentido contrario a la pendi-
ente del techo y fijados al soporte estruc-
tural con especial cuidado en la protec-
cién hidrofuga. La distancia entre elios
dependera de la inclinacion del techo y el
espesor del susirato. El tipo de plan-
tacion que se recomienda es exiensiva;
con sustratos de 5 a 15 cm de alto y plan-
tacion con pasturas, sedums o crasas. Se
suele alivianar e sustrato para que el
sistema tenga mejor comportamiento.

En el caso de utilizar el sistema de
bateas; tienen que ser las que sostienen a
todos los componentes del sistema
dentro de la altura de la batea y de este
modo el susirato queda contenido en
ellas.

Si el techo tiene pendiente minima
{menor a 15°%) trabaja correctamente con
cualquier tipo de vegetacién y alto de
sustrato. Se debe garantizar el correcto
escurrimiento del agua de lluvia sobrante;



esto se logra con una capa de granza o una membrana especial; la funcién de esta‘

capa es la garantizar que el agua residual de lluvia escurra naturalmente.

En el caso de los techo sin ninguna pendiente no es posible la instalacién de un siste-
ma verde ya que el agua de lluvia podria estancarse, provocando asi problemas
estructurales y ahogando las raices de las plantas. Siempre que la estructura sea
plana; se debera realizar una carpeta con pendiente minima para el escurrimiento natu-
ral del agua.

IMPERMEABILIZACION DE LA CUBIERTA

Ei techo debera tener la aislacion hidréfuga que se usa habitualmente, dependiendo
del tipo de estructura, material y sistema constructivo.

Antes de impermeabilizar la superficie se debe controlar que no haya ninguna unién
o fisura; de existir debe ser correctamente sellada antes de continuar. La Gitima capa
de impermeabilizacion debe hacerse sobre una superficie que tenga las pendientes
necesarias para la comecta escorrentia del agua. Deberdn cuidarse especialmente
todas las uniones y encuentros. La aislacion debe cubrir toda la superficie ajardinada
y elevarse en los paramentos verticales con una altura no menor a la del sustrato.

Se recomienda hacer una prueba hidraulica del techo antes de la instalacion de la
cubierta verde.

TERRAZAS ACCESIBLES
|_as terrazas verdes accesibles ademas de brindar todos los beneficios mencionados
con anterioridad aportan un espacio mas de uso a las edificaciones.

Se recomienda disponer senderos o sectores definidos donde se colocara cualquier
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tipc de solado. Tal es el ejemplo del
acceso a zonas de servicios y tanques de
reserva. En el caso que se haya previsto la
colocacion de paneles solares se debera
dejar un sector demarcado con solado
tradicional para que la colocacién de la
estructura metdlica de los paneles no
dafie las capas del techo vivo y porgque a
la sombra de ellos es muy poco probable
gue crezca algln tipo de vegetacion de
manera salu-dable. En el caso de no hacer
senderos tener en cuenta que |a itensidad
del uso y transito, para permitir que las
especies vegetales puedan permanecer
saludables y regenerarse.

CONSIBERACIONES DEL VIENTO,
ALTURA DE LA EDIFICACION Y
ORIENTACIONES

En el caso de los edificios de mayor
altura la accion del viento puede ser
importante, generar erosion del suelo y
hasta succionar las especies ubicadas en
los bordes. Es importante la seleccion

cuidadosa de las especies; para garan-
tizar el enraizado. Muchas veces la selec-
cién de las especies de bordes son dife-

rentes a las que se plantan de las zonas
extensas o centros de ajardinamiento

Otro detalle de importancia es la cons-
truccion de parapetos que protegen los
bordes plantados. Los mismos cuidados
hay que tener en los casos donde las
terrazas se ubican en espacios muy abier-
tos, en zonas canales o corredores de
viento.

En los techos inclinados, la orientacién
juega un papel fundamental. La accion del
sol y del viento incide directamente en el
comportamiento de las plantas. La orien-
tacidn norte y oeste tiene mayor incidencia
solar y mas temperatura con lo cual ia
evaporacion del agua es mas rapida y el
sustrato puede perder los nutrientes con
mayor facilidad. En éstos casos se debera
estudiar la seleccion de plantas y evaluar
si es necesario instalar un sistema de
riego. En la orientacion sur el agua
permanece de manera mas constante y en
la orientacion este, la temperatura no es
de gran incidencia y {a irradiacién solar es
moderada.




ASPECTOS TECNICOS SINGULARES Y DETALLES.

El acceso a las cubiertas verdes es muy importante. Inclusive cuando ia terraza no sea
accesible debera garantizar la posibilidad de que una persona encargada de manten-
imiento pueda subir y transitar de manera comoda y periddica.

La terraza ajardinada en alglin momento de sequia puede ser vulnerable ante incen-
dios. Se debera disponer de aigun sistemna para detener el fuego en caso de ser necesa-
rio.

Otros detalles importantes para tener en cuenta son los disefios de bordes de techo,
linderos y los sectores cercanos a las bocas de desagiies pluviales y chimeneas.

En el caso de las rejiflas de ventilacidn chimeneas y otras interrupciones en la terraza
se debera dejar una franja no menor a 40 cm. sin sustratos ni plantas para que el agua
residual pueda escurrir correctamente,

En todos los bordes de cubierta verde se debe considerar una separacion o sendero.
Este espacio tiene la doble utilidad; de garantizar el acceso a la cubierta para control y
mantenimiento como asi también para garantizar que las especies vegetales no
invadan a los linderos. En los bordes de techo donde no haya construcciones o gue los
muros linderos superen la altura de |a cubierta verde se debera dejar una separacion de
90 cm libre y la altura del muro medianero debe ser 75 cm mas alto que la altura media
de crecimiento de la vegetacion propuesta. Cuando el lindero esta por debajo de la
cubierta verde la separacion puede ser de 50 cm y la altura del muro de 15 cm por
encima de la media de crecimiento de |la vegetacion.
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RIEGO
En los sistemas siempre debe priorizarse la autosuficiencia de las especies vegetales

garantizando de este modo la vida Util mas larga y saludable posible.

E! agua para el riego puede provenir de dos fuentes; una de red, la otra de reuso y
recoleccidn de agua de lluvia. En ese caso existe un coeficiente que a manera de
premio disminuye el requerimiento de metros cuadrados de terrazas.

Los tipos de riego son diversos; siempre se recomienda los que hacen uso eficiente
del agua. Se prioriza el uso de especies nativas que se mantienen con el agua de las
lluvias, sin necesidad de riego. En el caso que se quiera optimizar el sistema se puede
colocar un sistema de riego gue sea sustentable, como por goteo o automatizado. De
éste modo se registra fos niveles de humedad para definir si hace falta regar o no. La
fuente a agua en ambos casos puede ser de reutilizacion de agua de lluvia o de red. Es
decir, si se usa el agua de red en forma sustentable, es una alternativa viable.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

En la ciudad de Cordoba existen 2 sistemas constructivos que han sido implementa-
dos y monitoreados con éxito.

Estos sistemas son: el tradicional o de construccién in-situ gue se construye directa-
mente sobre la estructura o cubierta en capas sucesivas y el modular de bandejas o
bateas.

a. Sistema tradicional de terraza ajardinada.

El sisterna tradicional de terraza: ajardinada se construye directamente en la obra
colocando una sucesion de capas.

La pendiente minima que admite el techo es de 3 al 5 % para permitir el correcto




Manto vegetal — o
Plantacidn de especies

vegetales seleccionadas con
suelo. Puede ser intensivo o
extensivo.

Sustrato

Tierra rica en nutrientes

con agregado mineral
. alivianado.
Capa filtrante
Manta permeable que permite
el paso del agua e impide que

pase el sustrato. Capa antiraiz

Membrana antiraiz es un
bloqueador de! paso de las
raices al techo / estructura.

Membrana de polipropileno de

alta densidad.

Capa de drenaje
Membrana gue retiene y drena
agua de lluvia. en algunos casos
se uliliza una capa de granza o

aridos.
*—— Impermeabilizacién

Aislacion hidréfuga tradicional o
reforzada

Soporte estructural
Carga con pendiente minima

Grafico de capas para la construccion de una terraza verde

escurrimiento de aguas pluviales y garantizar el no estancamiento de la misma.
Al ser construido in-situ admite mayor flexibilidad de disefio, permitiendo la posibili-
dad de trabajar con plantaciones intensivas con sustratos de mayor altura.

Recordamos que los ajardinamientos intensivos tienen mejor servicio eco sistémico
con lo cual se pueden reducir los metros de superficie requerida en proporcién al volu-
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men de la vegetacion.

Es adaptable a todo tipo de geometria y disefios; por ejemplo canteros, balcones o
bordes ajardinados.

Posibilita la expansion de espacios habitables de una terraza.

2. Sisterna moduiar de bandejas o bateas.

El sistema modular de bandejas encastrables es una excelente opcion. Ha sido
disefiado para adaptarse a cualguier tipo de terraza. Es una muy buena opcién para
los casos donde no se ha contemplado desde el proyecto la incorporacion de un
techo verde.

Es un sistema que puede ser de bajo peso, facil colocacion, bajo mantenimien-
to y no requiere riego.

Un punto muy importante es el tipo de vegetacion que se elija para cada caso, donde
siempre tendra mayor valor ambiental la seleccion de especies nativas. (*Ver anexo
con lista de especies sugeridas).

Existen en el mercado local varios tipos de bandejas ¢ bateas que se comercializan
con diferentes ventajas, alturas y prestaciones. Las diferencias radican en; el material
con el que estan construidas; la altura de sustrato que admiten, y en consecuencia el
tipo de vegetacion que admitird el sistema y en la capacidad de retencion de agua.

El mayor beneficio del sistema es la simpleza de la colocacion y la modulacion;
aportando ventajosas prestacio- nes en caso de necesitar ampliar, reemplazar e insta-
lar nuevos madulos.

Las bateas se disponen directamente sobre la cubierta del techo teniendo la tinica
precaucion de chequear que este correctamente aislado hidréfugamente. Al ser mod-




ular puede agregarse o retirarse de manera muy sencilla.

Las bandejas tienen orificios de drenaje que permiten que el agua excedente drene
sobre la cubierta hacia las bocas de desagie pluvial para evitar el saturado del sustra-
0. Reteniendo parte del agua para extender la presencia de humedad en periodos de
sequia.

Este sistema esta disefiado para trabajar con plantas nativas, gramineas y especies
vegetales que tengan bajo nivel de manteniendo y bajo requerimiento de agua.

Manto vegetal

Plantacion de especies vegetales
seleccionadas con suelo

Sustrato

Mezcla de componentes
organicos, inertes y minerales.
Es la estructura liviana y nutricia
para & desarrolio de la cubierta

Capa filtrante
verde.

Manta permeable que permite e
paso del agua e impide que

pase el sustrato. Bandeja con

trampas de agua

Gréfico de armado del sistema modular para terrazas verdes.




